LEI N° 1.366, DE 07 DE JULHO DE 2.004
“Dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano no Mpioi de Sdo Jodo da
Boa Vista”.

(Autoria do Executivo)

LAERT DE LIMA TEIXEIRA, Prefeito Municipal de Saoodio da
Boa Vista, Estado de Sao Paulo etc., usando deasitascoes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu ptgma
seguinte...

LEI...

ARTIGO 1°: O Parcelamento do Solo para fins urbanos no
Municipio de Sao Jodo da Boa Vista sera regidegtar Lei.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 2°: O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observaddis@osicoes das Leis
Federais 6.766, de 19 de dezembro de 19785 de 29 de janeiro de 1999 e o
Decreto Lei n°® 58, de 10 de dezembro de 1.937.

8 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo deagésb lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas d@&scirculacao, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificag@ioampliacdo das vias
existentes. Os loteamentos poderao ser abertacbados.

§ 2° - Considera-se desmembramento a subdiviségletb@ em
lotes destinados a edificacdes, com aproveitam#mtsistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas @y a@&douros publicos, nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dagzigientes.

ARTIGO 3°: Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expanséao urbana

8 1° - Considera-se Zona Urbana a definida porMuicipal. A
area possivel de ser loteada deve ter asseguratbastecimento de agua, de
energia e condicdes de encaminhamento dos esgatdsr®s a estacdo de
tratamento existente, ou solucéo aprovada pelaessionaria local.




§ 2° - Considera-se zona de expansao urbana agpeefista no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano para atemae crescimento das
areas urbanas.

ARTIGO 4°: Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

| — terrenos alagadicos e sujeitos a inundacOe®s ate
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoat@Enéguas;

Il — terrenos que tenham sido aterrados com nahtascivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

lIl — terrenos com declividade igual ou superid@0&6 (trinta
por cento) salvo se atendidas as exigéncias dasdagdes competentes;

IV — terrenos onde as condicfes geologicas naasatitam a

edificacao;
V — éareas de preservacdo ecologica ou naquelas and
poluicdo impeca condicfes sanitarias suportaviEisa aua correcao.

CAPITULO Il

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O
LOTEAMENTO

ARTIGO 5% Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| — é&rea destinada a sistema de circulacdo, inggaot de
equipamento urbano e comunitario, bem como esplages de uso publico,
proporcionais & densidade de ocupacéao previstaapgieba.

Il — os lotes terdo &rea minima de 16Qcento e sessenta metros
guadrados) e testada minima de oito metros.

lIl — o parcelador se obriga a especificar no tegido loteamento,
no Cartério de Registro de Iméveis, a area e adasininima permitida para
desdobro, respeitando o disposto no item Il dedggaos tipos de ocupacao
permitidos e deve dar ciéncia aos compradorestég dessas disposicoes.

IV — ao longo dos rios, ou de qualquer outro cudsédgua,
correntes ou dormentes, serdo reservadas areassvacao permanente, em
faixa marginal, cuja largura minima sera, salvo ames exigéncias em
legislacdo especifica, a saber:

a) de 30,00 (trinta metros) para os cursos d’aguaehos de 10,00
(dez metros) de largura;

b) de 50,00 (cinqglienta metros) para os cursos d'age tenham
de 10,00 (dez metros) a 50,00 (cinquenta metrogrdara;




c) de 30,00 (trinta metros) ao redor das lagoagpslaou
reservatorios d’agua naturais ou artificiais;

V — as vias do loteamento deverdo articular-se @smvias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas mdrazar-se com a topografia
local.

8 1° - A porcentagem de areas publicas previstasamso | deste
Artigo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e oipor cento) da gleba, sendo
5% (cinco por cento) 0 minimo para areas instituai® e 10% (dez por cento)
para sistema de lazer, salvo nos loteamentos ddeB8nao uso industrial cujos
lotes forem maiores de que 15.000,00 m? (quinzenmetiros quadrados) caso
em gue a percentagem podera ser reduzida.

§ 2° - As areas verdes nao poderéo fazer divisa @@

8 3° - Em loteamentos de interesse social poderdiggensada a
exigéncia minima de areas institucionais previstgparagrafo 1° deste artigo,
desde que, a dispensa seja justificada e previamnaetrizada por lei.

8 4° - Consideram-se comunitarios os equipamentiibticos de
educacéao, cultura, esporte, saude, lazer e sisilare

8 5° - Considera-se de interesse social associagi@s
governamentais, sem fins lucrativos, que promovamaa@sso a lotes
urbanizados e moradias populares a populacdo ®ga Eida e cujos membros
sejam os proprietarios dos lotes.

ARTIGO 6°: Os equipamentos urbanos construidos no loteamento
ou desmembramento pelos parceladores, depois dbides, passardo a
integrar o patriménio da entidade publica ou cosiocesiria de servigcos publicos
responsavel pelos servicos, obedecido quanto manatencado o que a respeito
dispuser as entidades respectivas.

8 1% Consideram-se urbanos o0s equipamentos psblo®
abastecimento de agua, servicos de esgoto, engldgiéca, coleta de aguas
pluviais, rede telefbnica, pavimentacao, guiasjetss.

8 29 As areas cedidas as concessionarias de agerpigblicos,
guando ndo mais utilizadas, retornardo ao Municifitando vedada sua
comercializacdo por parte dessas concessionarias.

CAPITULO lII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
ARTIGO 7° Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o

interessado devera solicitar a Prefeitura Muniaijped defina as diretrizes para o
uso do solo, sistema viario, espacos livres e dessgvadas para equipamento




comunitario, apresentando, para esse fim requettmam duas vias da planta
do imovel, em escala de 1:1000, em copia heliogaabiu de impressora, que
deverdo obedecer as normas e especificactes easdentendo pelo menos:

| — divisa da gleba a ser loteada;

Il — curvas de nivel de metro em metro (RN — ofjcia

Il - a localizacdo dos cursos d’agua, bosques,stcogdes
existentes, monumentos naturais e artificiais erés/frondosas, no minimo até
50 metros da area confrontante.

IV — a indicacdo do arruamento contiguo a todo onpero, a
localizac&o das vias de comunicacédo, das areas ligos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas @oa§é&s, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamentiestina;

VI- as caracteristicas, dimensdes e localizacdozdaas de uso
contiguas;

VIl — utilizac&o de coordenadas absolutas;

VIII — declara¢cBes das concessionarias de enelgfiaca e de agua
e esgoto, garantindo a viabilidade técnica do atesmto com referéncias
respectivamente, a rede de energia elétrica eudgnidcdo publica e rede de
distribuicdo de dgua potavel e de esgoto sanitario.

IX - as ruas, vias de acesso ou estradas existermiesas projetadas
que compdem o sistema viario das vizinhancas @addnjeto do parcelamento.

X - o tragado béasico do sistema viario a ser intpldm em perfeita
concordancia com as ruas, acessos e estradasiesstas vizinhancas.

Xl - a localizacdo aproximada dos terrenos destina@os
equipamentos comunitarios com areas livres de ukdico e areas de uso
institucional observados os requisitos de topognadio acidentada e viabilidade
de aproveitamento conjugado com as areas préximainddas a mesma
finalidade.

Xl - as faixas de terrenos ndo edificantes necessdao
escoamento das aguas pluviais e de esgotos sasitari

8 1° Em todas as esquinas do loteamento deverao seaddsix
guias rebaixadas para que seja construida na ealgathpa de acesso a
deficientes fisicos, em locais adequados e de acomn as normas de
acessibilidade.

ARTIGO 8° A Prefeitura Municipal nomeara através de Decaeto
Comisséo de Andlise e Parcelamento de solo do Nfumide Sdo Jodo da Boa
Vista.

8 1° A Comissao de Andlise de Parcelamento de $olo
Municipio de Sao Jodo da Boa Vista sera assim itaialst:



- Um representante do Departamento de Engenharia da
Prefeitura Municipal

- Um representante do setor de Topografia da Predeitu
Municipal

- Um representante da Assessoria de PlanejamentstadGia
Prefeitura Municipal

- Um representante do COMDEMA (Conselho Municipal de
Meio Ambiente)

- Um representante da Camara Municipal

- Um representante da Associacdo de Engenheirosjtéiapl
e Agronomos de Sao Joéao da Boa Vista.

- Um representante da 37° Subsecdo da OAB (Ordem dos
Advogados do Brasil)

- Um representante de grupos ecoldgicos.

8 2° Um representante de cada concessionariardecseublico
sera convidado a participar da comissao, com digeitoto.

ARTIGO 9° A Prefeitura Municipal, em prazo nao superior a 60
(sessenta) dias a contar da data de entrada deriraguto, acompanhado dos
documentos exigidos no artigo 7° dessa Lei, aposlala Comissao de Analise
e Parcelamento de Solo do Municipio, tendo em \dstaxigéncias desta e de
outras leis pertinentes, se pronunciara sobrelalidade ou ndo do loteamento,
comunicando por escrito aos interessados o tesede®nunciamento, com as
indicacOes das diretrizes a serem estabelecidas.

ARTIGO 10: As diretrizes expedidas de acordo com o Artigo
anterior vigorardo pelo prazo maximo de 2 (doig)san

PARAGRAFO UNICO: Decorrido o prazo estabelecido neste
Artigo sem que o interessado apresente o0 projetoutixo, as diretrizes serao
canceladas, devendo o interessado formular novdged

ARTIGO 11: Obedecendo tracado e diretrizes definidas, os
interessados deverdo apresentar o projeto de letdanem 5 (cinco) vias
contendo:

| — memorial descritivo e justificativo;

Il — o titulo de propriedade ou compromisso de a@ang venda
devidamente autenticado;

lIl — certiddo negativa de tributos municipais deaa




IV — projeto urbanistico em escala 1:1000, com aside nivel de
metro em metro e indicacao de todos os logradquibkcos e com a divisdo da
gleba, em quadras e lotes identificados aquelakeras e estes por nimeros;

V- sistema de vias com a respectiva hierarquia;

VI — dimensOes lineares e angulares do projeto, caros,
desenvolvimento das curvas, pontos de tangénéagudos centrais;

VIl- perfis longitudinais e transversais de todsas \@as de
circulagao e pracas, em escalas horizontais deDQ:&0verticais de 1:100 e
sessOes transversais tipo;

VIIl- projeto de Galerias, indicativa do sistema deenagem
pluvial, contendo o sentido de escoamento supalrfilzis aguas pluviais, tipo e
localizacdo das bocas de lobo, extensdes, diamedrageclividades das
tubulacdes, tipo de localizacdo dos pocos de yis#tixkas de encontros, muros
de ancoragem e bueiros, cotas altimétricas deebger acompanhada do
respectivo memorial descritivo;

IX — projetos dos sistemas de esgotos sanitanitesdistribuicdo de
agua potavel, devidamente aprovados pela concéssiode tais servicos,
constatando além das redes principais, as ramigsa@té o passeio para
atendimento dos lotes e das areas instituciondes lazer, sendo que, a critério
da Concessionéaria, podera o responsavel pelo pareeto apresentar projetos
em redes duplas nos passeios para atendimentmd@d €olimados;

X — projeto elétrico e de iluminacdo publica, admps ao
planejamento da concessionaria para a area, desmdaraprovado;

Xl — indicacbes das servidoes e restricbes que teaemente
gravem os lotes ou edificactes;

XII — projeto das guias e sarjetas, de conformidama os padrbes
minimos definidos pelo Executivo;

Xl — projeto de pavimentacédo das vias de circatagde acordo
com os padrdes minimos exigidos pela Prefeitura;

XIV — projeto de arborizagéo das vias publicas;

XV — projeto de quadra por quadra, em papel vegetah escala
1:500, contendo a identificacéo da quadra, e aiwgBd de lotes com medidas
e respectivas numeragoes.

PARAGRAFO UNICO: O memorial descritivo devera conter,
obrigatoriamente no minimo:

| — descricdo do loteamento, quadras e lotes, camas s
caracteristicas e a definicdo de uso predominargsidéncial, comercial,
industrial ou misto);




Il — as condicBes urbanisticas do loteamento end@tatdes que
incidam sobre os lotes e suas construcbes, alémeldsq constantes das
diretrizes definidas;

lll — a indicacdo das areas publicas que passaradominio do
municipio no ato do registro do loteamento;

IV — a enumeracao dos equipamentos urbanos, cadmosite dos
servicos publicos ou de utilidade publica, j& eagt no loteamento e
adjacéncias.

CAPITULO IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

ARTIGO 12: Para aprovacao do Projeto de desmembramento o
interessado apresentara requerimento a Prefeiturdchdal, acompanhado do
Titulo de Propriedade e da planta do imével emlasgaopriada, contendo:

| — aindicacdo das vias existentes e dos lotearsgmdximos;

Il — a indicacao do tipo de uso predominante nalloc

lll — a indicacao da divisdo de lotes pretendid@nee.

ARTIGO 13: Somente podera ser aprovado o desmembramento de

lotes se:

| - as ruas existentes possuirem toda a infrataséruurbana
exigida para loteamentos.

Il - caso ndo exista tal infra-estrutura, o pametadevera
apresentar o respectivo cronograma, acompanhadesttamento de garantia
para a execugcdo dos mencionados equipamentos 8rbaom total
responsabilidade e 6nus do parcelador.

8 1° - Aplicam-se ao desmembramento, no que couaer,
disposicfes urbanisticas exigidas para o loteamento

8 2° — O desmembramento de lotes decorrentes delparento
cuja destinacdo de area publica tenha sido infariminima prevista no § 1° do
Artigo 5°, por tratar-se de loteamento aprovadcapaso industrial, devera
atender o disposto no presente capitulo, devendoeas de uso publico guardar
proporcao a capacidade de ocupacéao dos lotes.

CAPITULO V

DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E
DESMEMBRAMENTO



ARTIGO 14: Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias
desta lei e de outros Orgdos estaduais deverd mamesr apresentado ao
Graprohab (Grupo de Analise de Projetos Habitaggoda Estado de Sé&o
Paulo) ou outros 6rgaos estaduais que venha ptrraed substitui-lo;

8 1°— Somente apos a aprovacdo do Graprohab seraiaheaim a
Prefeitura Municipal cujos 6rgdos municipais aconm@ado a implantacdo do
empreendimento.

8§ 29— Quando o loteamento ou desmembramento locaeam
area limitrofe do Municipio, ou que pertenca a nm@dgsum Municipio, ou
aglomeracdes urbanas definidas em Lei Estadual emer&l, sera exigido
parecer dos municipios envolvidos.

8 3° -Quando localizados em area de interesse espeisatamo:
protecdo aos mananciais, patrimbnio cultural, H=i0 paisagistico ou
arqueoldgico, assim definido por legislacdo fedeestadual ou municipal,
devera ser aprovado pelos érgdos competentes.

8 4° - Apés aprovacdo em todos os 0Orgaos, sera emiéda
Prefeitura Municipal, alvara em carater precaravapnicio das obras.

ARTIGO 15: Atendidos os requisitos exigidos por esta Lei, 0
responsavel pelo parcelamento devera executacatdacom os projetos e as
especificacbes municipais, € no prazo constant@adagrafo primeiro deste
artigo, a infra-estrutura constante dos incisos®dea X, inclusive, e para tanto,
ser-lhe-a outorgado um alvara de natureza precaria.

| — da abertura das vias de comunicacéao e pracas;

Il — demarcacao de lotes, quadras e logradouros;

lll — das galerias de escoamento de aguas plugiaisspectivos
sistemas de captacéo;

IV — das guias e sarjetas.

V — da rede de esgotos sanitarios compreendendoragais e as
ramificacOes para atendimento dos lotes e aretiigisnais e de lazer.

VI — da rede de distribuicdo de agua potavel coemiendo as
principais e as ramificagdes para atendimento oies le areas institucionais e
de lazer;

VIl — da rede de distribuicdo de energia elétricdueninacao
publica com luminaria e poténcia adequada ao @ame)to da concessionaria
para a area.

VIIl — da pavimentacgao

IX — da arborizacdo, ou seja, uma arvore por loteima arvore a
cada 12 metros.



8§ 1°- O prazo para execucdo da infra-estrutura citadardeser
apresentado em cronograma fisico com duracdo mékara (trés) anos para
Sua execucao a partir da data de expedicdo d@aleamatureza precaria.

8 2 - A Prefeitura fiscalizara a execucao de todos ogcsrs de
obras nos desmembramentos e ou loteamento, visdorias com freqiéncia.

8 3° - Todos os atos da fiscalizacdo e ocorrérdg@asbras serao
registrados no processo de aprovacao do loteamdenendo ser comunicado
aos interessados 0s embargos de materiais e deosemmpregados ou
executados em desacordo com as normas, espeatfscag@rojetos aprovados.

8 4° - Nao serédo aceitos servicos ou obras cupsue&es tenham,
como pré-requisitos, outras ndo aceitas pela ifrscao.

8§ 5° - Os materiais e ou equipamentos de obragadgs pela
fiscalizac&o deverao ser removidos do canteirobtl@soem prazo néo superior a
48 horas.

ARTIGO 16: Se o parcelador preferir e expressamente indicar,
parcelamento podera ser aprovado antes da exead@danfra-estrutura,
mediante a apresentacdo de um cronograma fisicodocoatdo maxima de 3
(trés) anos, desde que:

) ofereca garantia em imodveis bem localizados e féaal
comercializac&o no valor equivalente a uma vez iea meusto de toda a infra—
estrutura, através de Escritura Publica de GaraHdt@otecaria, que sera
registrada naCartorio de Registro de Iméveis em favor da Prefaitviunicipal
de S&o Joado da Boa Vista, que podera vendé-loscpataar a implantacdo da
infra-estrutura, caso o parcelador ndo venha aléazé prazo estipulado.

Il) ofereca garantia por Fianca Bancaria, que asse§i ao
Municipio a execucéo de toda infra—estrutura poepdo loteador, assumindo o
Fiador a responsabilidade pela execucao ou cuséeexecucao caso o loteador
deixe de fazé-lo naquele prazo. O fiador dever&near expressamente ao
direito a alegacéo do beneficio de ordem e de eagéae da fianca.

lIl) ofereca seguro garantia, nos casos de paresitos populares,
destinados as classes de menor renda, financiadadJnido ou pelo Estado,
apresentando o Contrato de Seguro Garantia dass Qlaalnfra-estrutura,
firmado entre o loteador e/ou pelos mutuarios agentes financeiros da Unido
ou do Estado.

8 1° — Os imoveis dados em garantia ndo poderdenger a area
do parcelamento. A garantia prevista em imdveid s@resentada juntamente



com laudo de avaliacéo elaborada por profissiogamritados, nomeados pela
Prefeitura Municipal e remunerados pelo interessagddamente com o
cronograma fisico-financeiro de execucao da inftauéura.

ARTIGO 17: O loteamento sera aprovado por Decreto, apostilado
em todas as vias do projeto e anexada copia aega@cespectivo.

8 1°-Do decreto de aprovacao constara:

| - a caracterizacdo de Gleba, propriedade, derag@o) nimero
do protocolo do processo de aprovacao do planerdiitacdo do requerente;

Il - a classificac&o do loteamento;

lll - a destinacdo de uso das quadras e lotegjimud as de uso
institucionais.

8§ 2°- O decreto de aprovacao caducara no prazo ddiaS@
contar de sua expedicao, caso o loteamento nasidmjaetido ao registro
imobiliario dentro deste prazo.

8 3°- Nao registrado o empreendimento neste prazerpduaver
prorrogacfes sucessivas a cada 180 dias, sendyatdiido o recolhimento de
uma multa a favor da Prefeitura Municipal, no valer 10 salarios minimos a
cada prorrogacao.

ARTIGO 18: Aprovado o loteamento, 0s espacos livres de uso
comum, as vias e pracas, as areas destinadas ieiosdipublicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e doora descritivo, néo
poderdo ter sua destinacdo alterada, salvo asehggdtle caducidade da licenca
ou desisténcia do parcelador, devendo neste casemsobservadas as
exigéncias do Artigo 23° da Lei Federal n°® 6.7@619 de dezembro de 1.979.

ARTIGO 19: Qualquer alteragcdo ou cancelamento parcial ol tota
do loteamento aprovado e registrado dependeraatdaentre o parcelador e
0s adquirentes de lotes atingidos pela alteracam bomo aprovacéo pela
Prefeitura Municipal.

CAPITULO VI
DAS VIAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

ARTIGO 20: As ruas néo poderao ter largura total inferiod®Q
metros nem leito carrocavel inferior a 6 metros.




8§ 1° - Toda rua que terminar em divisa, podendoresof
prolongamento, ter4 obrigatoriamente 14,00 metedamjura, no minimo.

§ 2° - A largura das ruas, quando esta confronban cursos
d’agua, linha férrea, rodovia, deverao obedecastipulado pelo Plano Diretor.

8 3° — Em casos especiais, quando se tratar deleumafego
interno, destinada a servir apenas a um nucledemesial, a sua largura podera
ser reduzida a 9,00 metros sendo obrigatériasagapde retorno;

ARTIGO 21: Nos cruzamentos das vias publicas os dois
alinhamentos deverdo ser concordados por um araircldo de raio minimo
igual a 9,00 metros.

PARAGRAFO UNICO: Nos cruzamentos irregulares, as
disposicOes deste artigo poderdo sofrer alteragbesjtério dos orgaos da
Prefeitura Municipal.

ARTIGO 22: A rampa maxima admitida € de 12% (doze por

cento).

ARTIGO 23: O comprimento das quadras ndo podera ser superior
a 200 metros.

ARTIGO 24: E vedado, expressamente, a construcéo de edificios
publicos, de entidades privadas ou de particulagsareas destinadas a sistema
de lazer.

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS
ARTIGO 25: Os Loteamentos poderao adotar a forma fechada,

desde que respeitados todos os requisitos dispostia Lei, a excecao do
paragrafo 2° do artigo 5°;

8 1°- Os loteamentos poderao adotar a forma fechastiedgie:

| — atendam a todos os requisitos urbanisticosigiosv na Lei
vigente;

Il — ndo prejudiqguem a continuidade da malha viarizana e em
especial, ndo envolvam sistema viario estruturaidizde;



lll — as ruas e avenidas ao longo de cursos d’doumeas, férreas e
rodovias sejam executadas e permanecam fora das mardoteamento fechado
e tenham as larguras exigidas no Plano Diretooeaniérior a 18 metros;

IV — 0s servicos publicos municipais e a manutengds areas
comuns sejam desempenhados pelos moradores;

V — fechem o perimetro do loteamento com muro ambfado que
observe as prescricoes apontadas pelo Departangmtdngenharia da
Prefeitura Municipal, para tal fim;

8§ 2°- Quando da aprovacédo do Loteamento fechado,tenss
viario, as areas verdes e o sistema de lazer pasaardominio do Municipio,
devendo o uso privativo destes locais ser outorgaddecreto de permissdo em
favor dos compromissarios compradores.

| — Para a outorga da permissao de uso referidaapat deste
inciso, o parcelador devera apresentar ao Depamtamde Engenharia da
Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

a)solicitacdo de viabilidade para aprovacao dedpe tle
loteamento;

b)projeto do loteamento contendo todos os encargladivos a
manutencdo e conservacdo dos bens publicos obgetpednissdo de uso,
devidamente registrado no Cartorio de Registroitidob e Documentos;

c)regulamento interno do loteamento fechado, devalde
registrado no Cartério de Registro de Titulos eubmentos, que devera atender
ao codigo de obras do Municipio e Codigo SanitdnoEstado, bem como a
taxa de ocupacao exigidos pelo Plano Diretor;

Il — Apds a apresentacdo dos documentos dispostgsaragrafo
anterior, o Departamento de Engenharia da PredeMunicipal emitirh uma
Certidao e enviara para a apreciacdo do Prefeitudifial, para que este expeca
0 decreto de permissao de uso.

8§ 3° - Depois da expedicao do decreto de permissdo sdo u
privativo do sistema viario, das éareas verdes esmtema de lazer do
loteamento, em favor do parcelador ou dos compsaries compradores, 0
loteamento devera ser aprovado por Decreto e faradkl por escritura publica
registrada no Cartorio de Registro de Titulos euDuntos.

8 4° - Tendo sido efetuada a venda dos lotes compmealude
loteamento fechado, devera ser formada uma Assuriae Proprietarios,
observando os ditames legais.



8 5°- Apés devidamente formada, a Associacdo de Rtdpios
devera requerer junto ao Poder Publico Municipabacessdo de uso especial
dos sistemas viario e de lazer, das areas verddawem dos moradores, que
devera ser ourtogada por meio de decreto munieipatmalizada por escritura
publica no Cartério de Registro de Titulos e Docuioe

8 6°- Nos titulos aquisitivos (contratos de compromide compra
e venda ou escrituras de compra e venda) dosdotestantes dos loteamentos
fechados, devera constar que o adquirente respeéitdas as regras de uso dos
bens dispostas na Lei que concedeu o direito edpeEiuso e no regulamento
interno.

8 7°- A area Institucional de um loteamento fechadeede ficar
fora do perimetro fechado, sendo que o0 Municipiaepd exigir areas
equivalentes em valores, em regides indicadas Ppedteitura, calculado esse
valor como o0 preco do metro quadrado correspondede valor da
comercializacdo dos lotes, projetado o valor daatettrutura, ficando essa
avaliacéo por conta da Prefeitura Municipal.

8 8° -As ruas do loteamento fechado poderéao ter largimarma de
9 metros.

8 9° -Uma vez devidamente registrado no Cartorio de $Regde
Titulos e Documentos como loteamento fechado, @dtése alguma 0 mesmo
podera transformar-se em loteamento aberto.
CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 26: E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento nao aprovado e ngtra€g.

ARTIGO 27: O licenciamento de qualquer edificacdo na éarea
loteada, sO serd permitida apos as obras de istinat@ra estarem concluidas, e
em funcionamento, no todo ou em parte, conformgastadefinidas em
cronograma de obras.

PARAGRAFO UNICO: As construcbes erigidas em desacordo
com as exigéncias deste artigo serdo considerddadestinas e deverao ser
embargadas pelo Poder Publico até a aprovacaatiefito parcelamento.




ARTIGO 28: Verificado que o loteamento ou desmembramento
nao se acha registrado ou regularmente executadérefeitura Municipal
podera notificar o parcelador para promover a sgalarizacao.

8 1° A notificacdo sera feita pessoalmente ao notificaque
assinard o comprovante do recebimento, ou promopitaintermédio do
Cartério de Registro de Titulo e Documentos da Coanau domicilio de quem
deva recebé-la.

8 2° A notificacdo sera feita por edital com prazo X dias,
comecando a correr o prazo apos a ultima publicag#ndo o destinatario se
recusar a dar o recibo ou se furtar do recebimeuatfor desconhecido o seu
paradeiro.

ARTIGO 29: Se o parcelador ndo atender a notificacdo, a
Prefeitura Municipal podera regularizar o lotearneoti desmembramento néo
autorizado ou executado sem observancia do atonalrativo de licenca, para
evitar les@o aos seus padrdes de desenvolvimdraoaie na defesa dos direitos
dos adquirentes de lotes.

| - Caso a Prefeitura Municipal promova a regukgéo do
parcelamento, obtera judicialmente o levantamena®® ptestacdes depositadas
em Cartoério pelos adquirentes de lotes, com reispscacréscimos de correcao
monetaria e juros, nos termos do 8 1° do Artigd@8ei Federal n® 6.766, de 1°
de dezembro de 1979, a titulo de ressarcimentingastancias despendidas e
com equipamentos urbanos ou expropriacdes neasgadara regularizar o
loteamento ou desmembramento.

Il - As importancias despendidas pela Prefeituraniglpal para
regularizar o loteamento ou desmembramento, casosemm integralmente
ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anteserdo exigidas na parte
faltante do loteador, aplicando-se o disposto ntgérd7 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979.

[l - A Prefeitura Municipal podera receber as paedes dos
adquirentes de lotes, até o valor devido, caso adeadlor ndo cumprir o
estabelecido no item Il deste artigo.

IV - A Prefeitura Municipal para assegurar a regmégdo do
loteamento ou desmembramento, bem como o ressatomategral de
importancias despendidas ou a despender, podendopeo judicialmente os
procedimentos necessarios aos fins colimados.

CAPITULO IX



DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 30: Todas as alteracdes do uso do solo rural para fins
urbanos dependerédo de prévia anuéncia do Inshtational de Colonizagéo e
Reforma Agraria — “INCRA” e da aprovacdo da Pref@i segundo as
exigéncias da legislacdo pertinente, inclusive tuandimenséo de quadras e
lotes.

ARTIGO 31: As estradas municipais deverdo ter largura nao
inferior a 15,00 metros, curvas com raio minimo 1d00 metros e devem
assegurar o escoamento das aguas pluviais.

PARAGRAFO UNICO: Nas estradas municipais deverdo ser
demarcadas areas nao edificantes na faixa de a®06s do seu eixo.

ARTIGO 32: N&o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferenca de medidas de lotes ou quadras ga€qairente venha a
encontrar, em relacdo as medidas do loteamento.

ARTIGO 33: As infracOes da presente lei na esfera adminigérati
dardo ensejo a cassacdo do Alvara, e embargo athaiivio, além da
notificacéo para regularizacao do loteamento nosae do Artigo 28 desta lei.

ARTIGO 34: A critério da Prefeitura Municipal e diante de
justificavel necessidade técnica, e relevante estar publico, solucbes de nivel
técnico poderéo ser exigidas do loteador em vissap@éculiaridades especificas
de cada area, visando a harmonia do loteamenfgueasea dos adquirentes.

ARTIGO 35: Os padrdoes de servicos a serem executados pelos
loteadores obedecerdo o0 que a respeito dispuselDegsetos Municipais
especificos.

CAPITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS

ARTIGO 36: Os planos de parcelamento, com diretrizes viarias
protocoladas ou aprovadas antes da presente lergmwder acrescidos de um
cronograma fisico das referidas obras com duracédnma de 2 (dois) anos
acompanhado de instrumento de garantia para soagie




8 1° - O cronograma devera ser apresentado no prazo daga
contar da vigéncia desta lei.

8§ 2°- A garantia para execucdo da infra-estrutura &ta nos
termos do Artigo 16 e seu paragrafo 3° desta teavé@s de fianca bancaria,
caucao de valores mobiliarios.

ARTIGO 37: Os condominios fechados, protocolados na
Prefeitura Municipal e aprovados pelo GRAPROHAB Ujiar de Analises de
Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulegsaltdsta lei entrar em vigor,
poderao ser aprovados pela Prefeitura Municipdbadaa que foram aprovados
na GRAPROHAB.

ARTIGO 38 — As exigéncias dispostas no artigo 25, item lll,
poderdo ser feitas das seguintes maneiras, acdgPrefeitura Municipal:

| — as ruas e avenidas deveréo ter toda a infratest devidamente
concluida;

Il — as ruas e avenidas deverdo ser abertas nm fatgritério da
Prefeitura e os custos para sua implantacdo seliiadons, na sua integra, na
forma de contribuicdo de melhorias e pagos pelag@minos ou proprietarios
de lotes em loteamentos fechados, sem qualquer @musdenizacédo pela
Prefeitura no caso de ter que desmanchar ou egtdlaras de qualquer natureza,
inclusive, despesas com aquisicdo de areas neessgara 0 cumprimento
dessas exigéncias.

lIl — as ruas e avenidas deverao ser abertas mgsenem reservas
de proprietario ou remanescentes de forma a asseguas existéncias, custeada
pelo empreendimento, loteamento fechado ou condontionfrontante.

ARTIGO 39: Esta lei e suas disposicdes transitorias entrando
vigor na data da sua publicacdo revogadas as dj§pssem contrario em
especial a Lei n® 01, de 26 de maio de 1982.

Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, seis dias do
més de julho de dois mil e quatro (07.07.2004).

LAERT DE LIMA TEIXEIRA
Prefeito Municipal



